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Uitgangspunten van het
ambitiedocument

Ontstaan van de uitgangspunten

Ambities gemeente Nijmegen
(omgevingsvisie)
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Participatieproces

Gebiedsanalyse
Kinderdorp Neerbosch

Wat betekenen deze uitgangspunten?

= \Vormen de basis van het
ambitiedocument

= Geven richting aan de locatie
en invulling van nieuwbouw

= Uitgangspunten zijn niet:
= Hard juridisch vastgelegd
= In beton gegoten




De rijke historie centraal

e Cultuurhistorie centraal uitgangspunt bij
herontwikkeling

 Behoud van erfgoed

* Separaat beschermingstraject om
cultuurhistorie nog beter te beschermen

* Geschiedenis gebruiken als inspiratiebron



Behouden en versterken van
het dorpse karakter

* In ruimtelijke zin: ontwikkelingen rond de
kern met daarom heen een ‘groene
ontwikkelzone’

 |n sociale zin: ‘stimuleren van cohesie in
Kinderdorp’

* ‘Splendid Isolation’: combinatie van
beperkte bereikbaarheid en aantrekkelijke
groene (maar wel geisoleerde) ligging



Passende programmering

* Functies die passen bij Kinderdorp Neerbosch:

u Wonen
=  Maatschappelijk
= Kleinschalige bedrijvigheid enkel indien passend voor de plek

=  Buurtinitiatieven (indien haalbaar)

* Focus op het ‘maatschappelijke’ en het ‘collectieve’
* Bijdrage aan tekort betaalbare woningen stadsbreed
* Groene ontwikkelzone biedt kansen voor

stadslandbouw, natuurontwikkeling, waterberging en
duurzaamheidsprojecten.



Behouden en versterken van groen,
natuur en duurzaamheid

* Natuurinclusief bouwen als uitgangspunt

* Versterken biodiversiteit en stadslandbouw in groene
ontwikkelzone

 Behoud van waardevolle bomen
e Stimuleren circulaire ontwerpprincipes

* Gebied is reeds goed bestand tegen
klimaatverandering — nieuwe waterberging wel
noodzakelijk

* Mogelijk kansen voor een WKO (Warmte-Koude-
Opslag)



Nastreven kostenneutrale
ontwikkeling

 Opdracht van de gemeenteraad bij
aankoop van de grond: zorg voor een
kostenneutrale ontwikkeling

* Gemeente Nijmegen verdient de aankoop
van gronden terug maar maakt geen winst

* Werkzaamheden aan de openbare ruimte
worden uit ander budget betaald



Terugblik

2022 2023
Informatie Klankbord Klankbord Klankbord ' Informatie
avond groep groep groep middag
5september | 11 oktober 24 januari 31 mei 20 juni
Delen van wensen Reageren op Reageren op
voor locaties en locaties en concept
uitgangspunten uitgangspunten ambitiedocument

Updates op MijnWijkplan



Concept Planning

2023 2024 2025 2026 ev

Vaststellen » Wijzigen bestgmm|ngsplan/ » ealisatie
ambitiedocument omgevingsplan

= College neemt een

besluit Opstellen
beheerplan » Uitvoeren
7 e openbare werkzaamheden
wordt .
ruimte

geinformeerd

Participatie bijeenkomsten
(informeren/ideeén ophalen/
meedenken/ reageren)



Informatieavond 5 september

IDENTITEIT VAN KINDERDORP NEERBOSCH

DEELGEBIEDEN KINDERDORP NEERBOSCH R A

® = WONEN ®= BEDRUVEN




Klankbordgroep 11 oktober
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Vlek 1: Afronden lintbebouwing

= Twee 2-onder-1-kapwoningen’ of 2
vrijstaande woningen

= Ontwikkeling al mogelijk in het vigerende
bestemmingsplan

= Uitgangspunten: bestaande rooilijn
aanhouden en architectuur laten aansluiten bij
rest van de woningen in de laan

= Rekening houden met bestaande bomen langs
de Scherpenkampseweg bij het ontwerpen van
de uitrit

= Ambitie om ruimte te reserveren voor
houtwallen of andere groenvoorzieningen aan
rand van perceel

= De exacte afmeting en positionering kan later
bepaald worden



Vlek 2: woonfunctie in de oude boerderij

= Het ‘voorhuis’ van de boerderij behoudt
de woonfunctie
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= Het huidige pand kan gerenoveerd
worden en een nieuwe functie krijgen

= Geschikte locatie voor het ontwikkelen
van Collectief-Particulier-
Ondernemerschap (CPO) waarbij een
groep mensen gezamenlijk het pand
ontwikkelen

= Kans om op deze locatie iets te doen voor
de directe omgeving (bijv. educatie,
buurtontmoetingsplek met kleinschalige
horeca)

= Aandachtspunt: veilige ontsluiting van
gemotoriseerd verkeer (ivm
snelfietsroute)



Vlek 3: rij woningen langs het fietspad

= Kans 6-10 vrijstaande woon-werk panden in de vrije sector

o Werkgedeelte van de woningen draagt bij als buffer
richting de snelweg A73

o Door de vrijstaande ligging van de woningen blijven er
zichtlijnen over tussen het kinderdorp en de omringende
landbouw

o Toevoegen van kleinschalige werkfuncties is een mooie
verwijzing naar de ambachten die de weeskinderen
aangeleerd kregen

= Deze vlek levert een belangrijke financiéle bijdrage

= Gevarieerde en moderne bebouwing met een wisselende
rooilijn met bouwhoogte van 2 lagen met een kap, bij
voorkeur met een bescheiden goothoogte

= Aandachtspunten: watergang tussen de woningen en de
snelfietsroute, en de ontsluiting van gemotoriseerd verkeer




Vlek 4: voormalig paviljoe

oo

= Nieuw gebouw met een vergelijkbare
bouwmassa als de omliggende paviljoens:

= 2 tot maximaal 4 woningen
= 2 bouwlagen zonder kap
= moderne uitstraling
= erfafscheidingen niet wenselijk
= |dealiter: maatschappelijke functie met relatie
met andere zorginstellingen in het gebied;
bijvoorbeeld een bijzondere woonvorm zoals

een CPO of wonen (met zorg) voor een
bijzondere doelgroep

= Alternatief is kleinschalig bedrijfje met relatie
met de maatschappelijke functies van het
kinderdorp

= Aandachtspunt: ontsluiting op snelfietsroute
en wel/niet toestaan van auto
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Vlek 5: het basketbalveldje

= Prominente en historische ligging centraal in

het kinderdorp op grens tussen klassieke L e |

Kinderdorp opzet en naoorlogse toevoegingen i | |
[

= Qorspronkelijk stond hier gebouw van 2
bouwlagen met kap, als bescheiden tegenwicht ‘
aan het kerkgebouw

= Architectuur van het nieuwe gebouw moet:
o hoogwaardig zijn

o refereren aan oorspronkelijke historische
bebouwing

o de klassieke en naoorlogse
stedenbouwkundige omgeving beter
definiéren en versterken

o alzijdig gebouw dat kwaliteit biedt aan alle
zijden van het pand

= Woningen in duurdere segment meest kansrijk
= |dee: 4 - 12 wooneenheden in de vrije sector




Vlek 6: Het geitenweitje

= Het realiseren van een nieuw gebouw
met 12-20 betaalbare woningen

= Alternatief is een gebouw met een
maatschappelijke (zorg)functie

= Architectuur van gebouw:

= aansluiten bij de nieuwe
bebouwing op vlek 5
(basketbalveldje)

= qua positionering rekening
houden met paviljoens ten zuiden

en ‘Huize Mientje’ ten noorden
van deze ontwikkelvlek

= Aandachtspunten: voldoende
parkeerplaatsen en begrenzing aan
de afmeting van het nieuwe gebouw
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Vlek 7: De sporthal

= Nieuwe sporthal dichterbij de
berl]an rijkste gebruiker, de Aloysius
schoo

= Optioneel: verplaatsing van de KION
naast/tegenover nieuwe sporthal
= Beeldkwaliteitseisen:
= z0 groen mogelijk
= waar mogelijk zichtlijnen open blijven
op de groene ontwikkelzone

= Ambitie: houtbouw, circulair en
natuurinclusief

= De bomenrij langs Scherpenkampseweg
moet behouden blijven

= Noodlokalen bij de ingang van het
Kinderdorp worden verwijderd

= Naast sEorthal"ook mogelijk een
maatschappelijke ontwikkeling




Groenzone

= Groene zones dragen bij het dorpse
karakter van Kinderdorp Neerbosch

= Huidige groene rand heeft
verschillende functies zoals agrarisch
gebied, stadslandbouw en kleine
boskavels

= Deze groene rand kunnen we
versterken. Kansrijke functies zijn:

= Stadslandbouw

= Versterken biodiversiteit

= Klimaatadaptatie en waterberging
= Landbouw




