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Overleg Klankbordgroep
Gebiedsontwikkeling Kinderdorp Neerbosch

datum overleg
31 mei 2023

Aanwezig namens de gemeente Nijmegen:

Pieternel Blankenstein, opdrachtgever

Frank Engelen, projectleider

Stan Tijsse Klasen, codrdinator

Bas Crebolder, senior planoloog

Eric Jongen, stedenbouwkundig- en landschapsontwerper
Eva Zappeij, omgevingsmanager

Trudy Kaal, projectassistent

Leden Klankbordgroep (een 17-tal)

Welkom

Frank heet iedereen welkom en legt uit wat het doel/de agenda is van deze bijeenkomst:
Terugblik en updates delen over het proces

Openbare ruimte

Ambitiedocument

Aanscherpingen ontwikkelschets

Vervolgstappen, hoe nu verder?

No ok w e

Afronding

1. Terugblik en updates over het proces
Terugblik op de sessies die we hebben gehad:
e Ambities en zorgen zijn meegegeven

Met elkaar gesproken over verschillende thema’s en uitgangspunten

Toelichting gegeven op schetsen

Concept gedeeld van deel 1

Updates:

Nijmegen

Wandelen (met een broodje) langs de ontwikkelvlekken en ophalen van reacties

e Tekstvoorstellen van klankbordgroepleden zijn verwerkt in deel 1 van het ambitiedocument

e Deontwikkelschets is aangepast naar aanleiding van reacties van de klankbordgroep en collega’s op

het stadhuis
e Onderzoek gedaan naar financiéle haalbaarheid

Overleg gehouden met collega’s van milieu

Voortgang besproken met wethouders

Vraag: Hoe verhouden het budget voor deze ontwikkeling zich t.o.v. die voor de vernieuwingsgolf?

Antwoord: Deze staan los van elkaar.



2. Openbare ruimte

Reconstructie Scherpenkampweg:

Reconstructie van de Scherpenkampweg (westelijk deel aansluitend op de Nederheidseweg) is gereed

Vernieuwingsgolf:

De overige openbare ruimte krijgt vanuit project ‘Vernieuwingsgolf Openbare Ruimte’ ook een
opknapbeurt

Het gaat om wegen, riolen, groen, openbare verlichting etc. Ook wordt met de nutsbedrijven
afgestemd. We hopen in de loop van 2024 tot uitvoering over te gaan.

Er zijn afhankelijkheden tussen de vernieuwingsgolf en de nieuwe ontwikkellocaties, plannen moeten
goed op elkaar aansluiten

2¢ helt 2023 starten we met de voorbereidingen van de vernieuwingsgolf
Betrokkenen/bewoners/instellingen worden hier over geinformeerd en betrokken

3. Ambitiedocument

In deel 1 van het ambitiedocument staan de gebiedsanalyse en de uitgangspunten centraal.
De vijf uitgangspunten zijn:

o w DN

De rijke historie centraal

Behouden en versterken van het dorpse karakter

Passende programmering

Behouden en versterken van groen, natuur en duurzaamheid
Nastreven kostenneutrale ontwikkeling

Sommige klankbordgroepleden hebben gereageerd op onze oproep om deel 1 van het ambitiedocument te
lezen en met tekstvoorstellen te komen. Deze voorstellen zijn verwerkt door Bas.

Opmerking: Punt 4 is erg belangrijk in relatie tot de ontwikkelvlekken!

Antwoord: Dat is zeker zo en dat proberen wij dan ook stevig in het ambitiedocument neer te zetten. We willen de
groene rand behouden en versterken (biodiversiteit).

4. Aanscherpingen ontwikkelschets
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Eric licht kort de totstandkoming van de nu voorliggende ontwikkelschets toe.
Enkele kanttekeningen:

- zoals het plan nu voorligt, is het kostenneutraal.

- disclaimer: er zijn nog veel onzekerheden in het proces, er moeten in de volgende fase bijvoorbeeld nog
veel onderzoeken uitgevoerd worden. Hier zou uit kunnen komen dat bepaalde ontwikkelingen niet
mogelijk zijn.

- anderzijds: in de schets wordt een ‘ambitie’ uitgesproken; dit kan de gemeente later niet zomaar
wijzigen want dit zou niet getuigen van behoorlijk bestuur.

- het getekende groen op de kaart is nog niet definitief, qua plek en aantallen kan dit nog veranderen

- voor sommige ontwikkelvlekken zijn wijzigingen nodig in het bestemmingsplan (vanaf 1 januari 2024
omgevingsplan) voordat gebouwd mag worden.

- voor wat betreft het aantal woningen werken we met een bandbreedte (bijvoorbeeld 6-12 woningen).
Wel gaan we overal uit van maximaal 2 bouwlagen.

- tenopzichte van de vorige bijeenkomst hebben we het gemiddeld aantal woningen naar beneden
aangepast

- hetis de bedoeling dat de watergangen weer met elkaar verbonden worden en er een rondgaand
systeem gemaakt wordt

Vraag: In welke fase zitten we nu?

Antwoord: Er ligt nu een concept ambitiedocument. Wij vragen aan de klankbordgroep om hier binnenkort op te
reageren met 1 gezamenlijke reactie. Daarna wordt het definitieve ambitiedocument voorgelegd aan het college Zij
mogen dit ambitiedocument vaststellen. De Raad wordt geinformeerd door het college.

In de volgende fase worden onderzoeken uitgevoerd en ontwikkelplannen concreter gemaakt. Deze plannen en
onderzoeken worden gebundeld in het omgevingsplan. Dat plan wordt vastgesteld door de Raad. In de volgende
fase gaan we de omgeving weer betrekken en krijgt iedereen ook weer de kans om te reageren op de plannen.

Vraag: worden de paviljoens en de groenstructuur gehandhaafd?

Antwoord: 2 paviljoens mogen worden gesloopt; 1 gaat er naar de Stichting. Het college doet nog onderzoek naar
de 2 overgebleven paviljoens; vanuit cultuurhistorie bestaat de wens om ze te behouden.

5. Wandelen (met een broodje) langs de ontwikkelvlekken en ophalen van reacties

Tijdens de wandeling zijn we langs elke ontwikkelvlek gelopen en hebben we uitleg gegeven van plannen.




Vlek 1 - afronden lintbebouwing

Twee ‘2-onder-1-kapwoningen of 2
vrijstaande woningen

Ontwikkeling al mogelijk in het vigerende
bestemmingsplan

Uitgangspunten: bestaande rooilijn
aanhouden en architectuur laten aansluiten
bij de rest van de woningen in de laan
Rekening houden met bestaande bomen
langs de Scherpenkampweg bij het
ontwerpen van de uitrit

Ambitie om ruimte te reserveren voor
houtwallen of andere groenvoorzieningen
aan rand van perceel

De exacte afmeting en positionering kan
later bepaald worden

Opmerkingen/reacties naar aanleiding van vlek 1:

- ip.v. rekening houden met bomen: behoud bomen zeker stellen
- groenstrook opschuiven naar rechts:

Vlek 2 - woonfunctie in de oude boerderij

= Het ‘voorhuis’ van de boerderij behoudt de
woonfunctie

= Het huidige pand kan gerenoveerd worden
en een nieuwe functie krijgen

= Geschikte locatie voor het ontwikkelen van
Collectief-Particulier-Ondernemerschap
(CPO) waarbij een groep mensen
gezamenlijk het pand ontwikkelen

=  Kans om op deze locatie iets te doen voor
de directie omgeving (bijv. educatie,
buurtontmoetingsplek met kleinschalige
horeca)

= Aandachtspunt: veilige ontsluiting van
gemotoriseerd verkeer (i.v.m.
snelfietsroute)

Opmerkingen/reacties naar aanleiding van viek 2

- let op uitrit en het fietspad, voorstel om spiegels te plaatsen

Vlek 3 - rij woningen langs het fietspad



= Kans 6-10 vrijstaande woon-werkpanden in de vrije sector
o  Werkgedeelte van de woningen draagt bij als buffer
richting de snelweg A73
o Doorde vrijstaande ligging van de woningen blijven er
zichtlijnen over tussen het kinderdorp en de
omringende landbouw
o Toevoegen van kleinschalige werkfuncties is een mooie
verwijzing naar de ambachten die de weeskinderen
aangeleerd kregen
= Vlek levert een belangrijke financiéle bijdrage
=  Gevarieerde en moderne bebouwing met een wisselende rooilijn
met bouwhoogte van 2 lagen met een kap, bij voorkeur met een

bescheiden goothoogte

= Aandachtpunten: watergang tussen de woningen en de

snelfietsroute, en de ontsluiting van gemotoriseerd verkeer

Geen opmerkingen/reacties naar aanleiding van vlek 3:

Vlek 4 - voormalig paviljoen
- =l = Nieuw gebouw met een vergelijkbare bouwmassa
als de omliggende paviljoens:
o 2tot maximaal 4 woningen
o 2bouwlagen zonder kap
o moderne uitstraling
o erfafscheidingen niet wenselijk
= |dealiter: maatschappelijk functie met relatie met
andere zorginstellingen in het gebied; bijvoorbeeld
een bijzondere woonvorm zoals een CPO of wonen
(met zorg) voor een bijzondere doelgroep

= Alternatiefis kleinschalig bedrijfje met relatie met
de maatschappelijk functies van hert kinderdorp
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= Aandachtspunt: ontsluiting op snelfietsroute en
wel/niet toestaan van auto

Opmerkingen/reacties naar aanleiding van vlek 4:

- goed nadenken over ontsluiting en opstopping van het straatje



Vlek 5 - het basketbalveldje

Opmerkingen/reacties naar aanleiding van vlek 5:

- geen geschikte ontwikkelplek
- Zichtlijnen verstoord op de historische panden
- teveel verkeersbewegingen met de smalle straten

Vlek 6 - het geitenweitje

Prominente en historische ligging centraal in
het kinderdorp op grens tussen klassieke
Kinderdorp opzet en naoorlogse toevoegingen
Oorspronkelijk stond hier gebouw van 2
bouwlagen met kap, als bescheiden tegenwicht
aan het kerkgebouw
Architectuur van het nieuwe gebouw moet:
o hoogwaardig zijn
o refereren aan oorspronkelijk
historische bebouwing
o deklassieke en naoorlogse
stedenbouwkundige omgeving beter
definiéren en versterken
o alzijdig gebouw dat kwaliteit biedt aan
alle zijden van het pand
Woningen in het duurdere segment het meest
kansrijk
Huidige idee: 4- 12 wooneenheden in de vrije
sector

*  Hetrealiseren van een nieuw gebouw met

12-20 betaalbare woningen

= Alternatief is een gebouw met een

maatschappelijk (zorg)functie

= Architectuur van gebouw:

o aansluiten bij de nieuwe
bebouwing op vlek 5
(basketbalveldje)

o qua positionering rekening houden
met paviljoens ten zuiden en ‘huize
Mientje’ ten noorden van deze
ontwikkelvlek

= aandachtspunten: voldoende

parkeerplaatsen en begrenzing aan de
afmeting van het nieuwe gebouw



Opmerkingen-reacties naar aanleiding van vlek 6:

- Opvlek 5 komt al bebouwing, op vlek 6 ook waardoor het laantje wordt
‘dicht gebouwd’. Het zou zoveel mooier zijn als het bestaande groen Aen B
met elkaar zou worden verbonden tot 1 groenstrook m.a.w. het gebouw op
vlek 6 draaien of splitsen zodat deze achter lijn C komt te liggen. Dan ligt het
ook in lijn met gebouw D en E

- ik zie hier graag een wooncollectief met gemeenschappelijk ruimte of een
ecodorp bijvoorbeeld

- ofde (bouw)realisatie van een kleinschalige wijkcentrum /
gemeenschapsruimte of theehuis

Vlek 7 - de sporthal
= Nieuwe sporthal dichterbij de belangrijkste
gebruiker, de Aloysius school
= Optioneel: verplaatsing van de KION
naast/tegenover nieuwe sporthal
=  Beeldkwaliteitseisen:
o  Zo groen mogelijk
o Waar mogelijk zichtlijnen open

blijven op de groene

ontwikkelzone

=  Ambitie: houtbouw, circulair en
natuurinclusief

= De bomenrijlangs de Scherpenkampweg
moet behouden blijven

= Noodlokalen bij de ingang van het
Kinderdorp worden verwijderd

= Naast sporthal ook mogelijk een

maatschappelijk ontwikkeling

Opmerkingen-reacties viek 7:
- wat betekent circulair? 2 antwoord: oude materialen hergebruiken
- tip: kies hiervoor een bredere maatschappelijk functie, bijvoorbeeld te huren

als danszaal

- Investeren in de sociale ontmoetingsmogelijkheid tussen wijkbewoners. Dit zou
voor mij één uitgangspunt van het ambitiedocument zijn

- Zzie ook opmerking over realisatie van een gemeenschappelijk ruimte...

- een CPO of stadslandbouw geeft geen garanties

- ontsluiting van sporthal en vlek 6 moet rekening houden met piekdrukte van
speciaal vervoer voor Kristallis, staat vol met auto’s en busjes bij aanvang en
stoppen school

- degymzaal naast de school: de school is de grootste gebruiker




Groenzone
=  Groene ontwikkelzone als centraal element
voor behoud van het dorpse karakter

= Huidige groene rand heeft uiteenlopende
functie zoals agrarisch gebied,
stadslandbouw en kleine boskavels

= Kansrijke functies in de groene
ontwikkelzone:

stadslandbouw

versterken biodiversiteit

duurzame energie

klimaatadaptatie en waterberging

O O O O

landbouw

Opmerkingen naar aanleiding van groene zone:

- helofytenfilter als riolering

- concrete voorstellen zijn hier belangrijk (waterpoelen, (inheemse) bloeiende planten,
bosranden/houtwallen)

- ik noemde sociaal maatschappelijk initiatief als balancerend element in de wijk - sociale cohesie -
theehuis, moestuincomplex, danszaal of multifunctionele sportzaal; ik stel voor dat de gemeente in dit
gebied een gebouw realiseert waar deze functie kan

6. Vervolgstappen, hoe nu verder?
Eva vat het vervolgproces samen:

De klankbordgroep ontvangt en mag reageren op:
e hetambitiedocument
De klankbordgroep wordt gevraagd om met een gezamenlijke reactie te komen. Deze reactie kan
verschillende standpunten bevatten. Deze reactie voegen wij als bijlage toe aan het ambitiedocument.
e hetverslag van deze bijeenkomst

e een participatie-enquéte.

naschrift: deze zullen we pas uitsturen wanneer de volgende fase van start gaat, zodat we opmerkingen en verbeterpunten

gelijk kunnen toepassen.

Opmerking: Krijgt de rest van de bewoners ook nog de mogelijkheid om te reageren?
Antwoord: Het is zo dat we aanvankelijk het plan hadden om te werken met een kleinere klankbordgroep. Dit werd
een grote groep. Daarom is er na 5 september 2022 geen bijeenkomst meer georganiseerd voor de hele buurt.

Afspraak: het concept ambitiedocument wordt nog deze week op MijnWijkplan geplaatst. Verder kunnen de KBG-
leden de informatie delen met hun achterban. Er wordt z.s.m. een informatie brief gezonden aan de hele omgeving
van Kinderdorp.

(naschrift: naar aanleiding van bovenstaand vraag heeft de gemeente besloten om op dinsdag 20 juni 2023 alsnog een inloopmiddag te

organiseren van 15.00 - 18.00 uur voor de omgeving van Kinderdorp).



Planning:
e hetstreven is om het ambitiedocument door het college te laten vaststellen voor het zomerreces
e nadezomer (september/oktober) een informatieavond voor omgeving en feestelijke afsluiting met de
klankbordgroep
e daarna: start van de volgende fase

Na het ambitiedocument

2023 2024 2025 2026 ev

Vaststellen |:> Wijzigen bestemmingsplan/ |:>

ambitiedocument omgevingsplan realisatie

= College neemt een
besluit

Opstellen
beheerplan E> Uitvoeren

openbare werkzaamheden
ruimte

»  Gemeenteraad wordt |:>
geinformeerd

7. Afronding
ledereen wordt bedankt voor zijn/haar bijdrage.
Reageren kan via:

e kinderdorp@nijmegen.nl

e  https://Nijmegen.mijnwijkplan.nl
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