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VOORLOPIG ONTWERP VOOR EEN NIEUW STADSPARK IN DE UITERWAARDEN

PLANNING EN PROCES

VOORAFGAAND
R R
2010 2012-2016

2010: Terugblik
Lent met de dijk, woningen en tuinders met
kassen

2012-2016: Het gebied verandert
Werkzaamheden Ruimte voor de Waal:
dijkteruglegging.
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Ambitiedocum
" Oktobel

2023: Ambitiedocument opgesteld
Ambitiedocument opgesteld voor Veur Lent
en Hoge Bongerd.

* Ambitiedocument opgesteld

2024: Aan de slag met de stad
Meerdere werksessies over denkrichtingen,
ideeén en mogelijke invulling Stadspark.

* Programma van Eisen opgesteld
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Definitief ontwerp (DO)

Planvorming

2025-2026: Ontwerpen
Ontwerp maken met inbreng van de stad en
omwonenden.

Participatiemoment 26 januari 2026
Vergunningen

*Omgevingsvergunning is een verzamelbegrip voor

het voormalige bestemmingsplan, bouwvergunning,
sloopvergunning, etc.

*BOPA staat voor buitenplanse omgevingsactiviteit en is een
omgevingsvergunning voor het mogelijk maken van functies
voor de aanleg en bouw.

* 2026: vergunning 1

Bopa* planologisch
(omgevingsvergunning 1*) met

mogelijkheid voor bezwaar en beroep.

2016-2021

2016-2021: Het gebied wordt opnieuw
uitgevonden

Rondom de Spiegelwaal ontstaat een nieuwe
plek in en voor de stad.

VISIESCHETS

2025: Presentatie Programma van Eisen
Het Programma van Eisen (PvE)
gepresenteerd.

2027: Aanbesteden

Ontwikkelaar en/of aannemer aanbesteden.
Die werkt plannen uit en vraagt vergunning 2
aan.

* 2027: vergunning 2

(bouw)activiteit (omgevingsvergunning
2*) met mogelijkheid voor bezwaar en
beroep.

Nijmegen
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LANDSCAPE ARCHITECTURE

2022: keuzes gemaakt: Stadspark
Geen woningbouw op het eiland, wel een
kwalitatief stadspark met max. 3 functies.

Y& Inloopbijeenkomst 21 mei 2025

Na 2027

Na 2027: uitvoeren

Ontwikkelaar en/of aannemer legt het
stadspark aan en bouwt de voorzieningen.
Gemeente krijgt de openbare ruimte terug in
beheer.
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HUIDIGE SITUATIE

PROJECTGEBIED

BOPA

CONCEPT - WORDT NADER UITGEWERKT
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1. Wat is een Bopa?®

Bopa staat voor buitenplanse
omgevingsplanactiviteiten en is
een omgevingsvergunning voor het
mogelijk maken van functies voor:

- een activiteit die niet voldoet aan
de regels van het omgevingsplan
(aanleg en bouw)

- objecten die niet ver gunningvrij zijn
Omgevingsvergunning is een
verzamelbegrip voor het voormalige

bestemmingsplan, bouwvergunning,
aanlegvergunning, etc.
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2. Waarom een Bopa?

Om de aanleg van het park en
voorzieningen mogelijk te maken.
Dit is nu niet mogelijk volgens het
bestaande omgevingsplan.

CONCEPT RUIMTEGEBRUIKSKAART
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VISIE

SFEERIMPRESSIE

I De steile verhoging in het
I landschap beperkt het zicht

! I op de rivier en de omgeving

I In overleg met de omgeving wordt
I er verder nagedacht over nieuwe

I onderscheidende functies zoals een
I skateplek of een stadszwembad

I
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I het park
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I Het netwerk van routes wordt
I versterkt en volgt de topografie van
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LANDSCAPE ARCHITECTURE

I Plekken staan nog op zichzelf
en zijn niet verbonden

omen in het park krijgen stevigheid en
rijgen volwaardige grootte, waarmee het
ark een natuurlijker karakter krijgt

o

Disclaimer: de beelden op de posters zijn sfeerbeelden. De definitieve invulling van het park kan nog wijzigen.

PROCES

. Waar bestaat een Bopa uit

- Ruimtegebruikskaart met daarop
functies en belemmeringen

- Voorschriften (regels)

- Motivering met rapporten en
onderzoeken
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GEBOUW BIJ HET BASTION
500 m? horeca + 200 m? cultuur
max. 12 m hoog
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Procedure met verwachte planning:

. Procedure

- Gemeente maakt een concept Bopa
- Bewoners informeren - vandaag

- Gemeente maakt definitieve Bopa,
gereed eind 2026

- College van burgemeester en
wethouders verleent een
omgevingsvergunning voor de Bopa,
eind 2026

- Mogelijkheid voor bezwaar en
beroep - 6 weken na verlening

vergunning
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Legenda

m Besluitgebied

Aanwijzingen in de fysieke leefomgeving
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Horeca

Maatschappelijk

Zoekgebied strand
Zoekgebied parkeren
Zoekgebied terras voorziening
Zoekgebied sport - 1
Zoekgebied sport - 2

Zoekgebied sport - 3

Bouw-, aanleg- en sloopactiviteiten

Algemeen

&/

UITKIJKTOREN OP DE KOP
max. 28 m hoog

Bouwvlak hoofdgebouw

Bouwvlak uitkijktoren

| Maximum bouwhoogte

Ondergrond bestaande bebouwing
BGT 2026-05-11
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VOORLOPIG ONTWERP
FASE 1
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Om 20m 50 m
GROEN Disclaimer: de beelden op de posters zijn sfeerbeelden. De definitieve invulling van het park kan nog wijzigen.
THEMAKAART BEPLANTING
Gelaagde beplanting passend bij het rivierenlandschap Voortbouwen op bestaande kwaliteiten zoals de Kolk
<—— LAAG OPGAAND —>
LEGENDA
I Strand met wilgen Overstromingsgrasland Scherpe zegge ruigte Vochtig bos
Glanshaver hooiland Look-zonder-look ruigte Esseniepen bos met dense struiklaag
Glanshaver gazon met bomen Droog schraalland Schrale ruigte Open essenhaagbeuken bos*
Rustplekken voor de natuur Plantengemeenschappen passend bij de condities

*Variant: hoogstam boomgaard

Diverse habitats voor gebiedseigen soorten

I.ZUID GEORIENTEERDE DROGE RUIGTE II. DROGE OOIBOS MET DICHTE STRUIKLAAG 11l. WILDE BOOMGAARD IV. ZUID GEORIENTEERDE SCHRALE GRASLAND V. NOORD GEORIENTEERDE GLANSHAVERHOOILAND VI. OEVER VEGETATIE EN ZACHTHOUTOOIBOS
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VOORLOPIG ONTWERP VOOR EEN NIEUW STADSPARK IN DE UITERWAARDEN

. . —

Om 20 m 50 m

PADEN Disclaimer: de beelden op de posters zijn sfeerbeelden. De definitieve invulling van het park kan nog wijzigen.

THEMAKAART PADEN OBJECTEN

LEGENDA

Toegankelijke routes Natuurlijke materialen Een herkenbare parkuitstraling Accentueren hoogteverschillen
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PROGRAMMA TOPOGRAFIE

De Kazemat

THEMAKAART PROGRAMMA THEMAKAART HOOGTES

PLEK BIJ HET FORT

PLEK BIJ CAFE DE ZON
PLEK BIJ HET BASTION

Restant Fort Knodsenburg
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' ' Bestaande plekken
Speel- en sportplekken LEGENDA

Gebouwde voorzieningen NN e Hoogtelijnen ongewijzigd
Evenemententerrein e e Hoogtelijnen aanpassing

Disclaimer: de beelden op de posters zijn sfeerbeelden. De definitieve invulling van het park kan nog wijzigen.

1. GEBOUW BIJ HET BASTION 2. UITKIJKTOREN OP DE KOP

Gebouw en landschap in relatie tot elkaar Te gast in het landschap Biobased en circulair materiaal Een baken op de kop met zicht over het landschap Een uniek object passend bij de parkuitstraling
3. PLEK BIJ HET FORT 4. PLEK BIJ CAFE DE ZON 5. PLEK BIJ HET BASTION

Een rustige open plek met ruimte voor buiteneducatie, yoga en kleine evenementen Een avontuurlijke speelplek met hoogteverschillen dichtbij Café de Zon Een multifunctionele sport- en speelplek met zitranden in de schaduw

VERKEER

THEMAKAART VERKEER

HET BASTION

BESTAAND

PARKEERTERREIN

CAFE DE ZON
BESTAAND PARKEERTERREIN

NIEUW PARKEERTERREIN
GEBOUWDE VOORZIENING

AA’

PARKEERPOCKETS
PARKONTWERP

GEINTEGREERD IN

KEERLUS BIJ GEBOUWDE

VOORZIENING

LEGENDA
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Haaksparkeren in parkeerpockets langs de Oosterhoutsedijk

PLEKKEN OP DE VEERDAM

BESTAANDE PARKEER-



