Beste kandidaat of geinteresseerde,

Eind november 2024 hebben we je voor het laatst geinformeerd over de uitbreiding van
de woonwagenstandplaatsen aan de Teersdijk. Inmiddels kunnen we een aantal
vorderingen met je delen over:

- Informatiebijeenkomst

- Kavelprijzen

- Sociale huur

- Stedenbouwkundig ontwerp

- Maatregelen om het leefgebied van de das te beschermen
- Uitgifte nieuwe kavels

- Planning

Informatiebijeenkomst

We organiseren een informatiebijeenkomst op 22 mei op het stadhuis om jullie bij te
praten en jullie de kans te geven om vragen te stellen. Je ontvangt over enkele weken een
uitnodigingsbrief.

Kavelprijzen

Het college heeft op 11 februari 2025 de kavelprijzen voor de bestaande en de nieuwe
kavels op de Teersdijk vastgesteld. De verkoopprijzen zijn gebaseerd op taxaties waarbij
(markt-)referenties en vergelijkingen met woonwagenlocaties in andere gemeenten zijn
betrokken.

- De kavelprijs voor nieuwe standplaatsen in het huidige bosje bedraagt: €170,-
/m?. Hier komen nog 21% BTW en notaris kosten bij.

- De kavelprijs voor bestaande kavels is €230,- /m?. Hier komen nog 2%
overdrachtsbelasting en notariskosten bij.

- Deerfpachtcanon (het maandelijkse bedrag dat de erfpachter betaalt) wordt
bepaald door de kavelprijs en het canonpercentage (4,5%). Hier komen nog
notariskosten bij.

De bestaande standplaatsen zijn duurder omdat de gemeente hier al voorzieningen
heeft aangelegd. Kopers van nieuwe standplaatsen moeten zelf nog voorzieningen
aanleggen zoals de berging en bestrating.

Bij verkoop en erfpacht van de nieuwe en bestaande woonwagenstandplaatsen geldt
een anti-speculatiebeding en een (zelf)bewoningsverplichting voor een periode van vijf
jaren.


https://nijmegen.bestuurlijkeinformatie.nl/Agenda/Document/4241accc-deda-4f05-b393-280cdf6cd319?documentId=36692cab-8900-4437-b023-7ad8d18dc7fc&agendaItemId=f5487ae5-bfd1-4611-83da-8dda88c92307
https://nijmegen.bestuurlijkeinformatie.nl/Agenda/Document/4241accc-deda-4f05-b393-280cdf6cd319?documentId=36692cab-8900-4437-b023-7ad8d18dc7fc&agendaItemId=f5487ae5-bfd1-4611-83da-8dda88c92307

Sociale huur

De hoogte van de sociale huurprijs is nog niet bekend. De maximale (kale) huur die
gevraagd kan worden door woningcorporaties is € 900,07 per maand.

Om in aanmerking te komen voor een sociale huur kavel, mag het jaarinkomen
maximaal € 49.669 (bruto) zijn voor éénpersoonshuishoudens en maximaal € 54.847
voor meerpersoonshuishoudens.

Stedenbouwkundig ontwerp

Het ontwerp van de nieuwe standplaatsen is aangepast. Hieronder volgt een
opsomming van de veranderingen. Tijdens de bijeenkomst op 22 mei geven we hier meer
uitleg over.

- Hetwoonbeleid van Gemeente Nijmegen bepaalt dat één derde van de
nieuwbouw sociale huur moet zijn. Dit zijn 11 standplaatsen. Deze standplaatsen
zijn kleiner van formaat dan de koop/erfpachtkavels en worden naar verwachting
door Woonwaarts uitgegeven.

- Detoegangswegis iets naar het noorden verplaatst.

- Erkomt een dijkje aan de zuidkant van de uitbreiding om de das te beschermen.

- De grootte van koop/erfpacht kavels varieert tussen de 200m? en 300m?.

- Door bovenstaande aanpassingen kunnen we 2 extra kavels inpassen. In totaal
creéren we 33 standplaatsen (29 in het bosje en 4 rondom de speeltuin). Ook
geven we nog 2 bestaande standplaatsen uit op het bestaande terrein.

Maatregelen om leefgebied das te beschermen

We nemen aankomende maanden verschillende maatregelen in het gebied om het
leefgebied van de das te beschermen. Ditis nodig om een natuurbeschermings-
vergunning te krijgen van de Provincie. Dit is een voorwaarde om de bomen in het bosje
te mogen kappen. Het gaat om de volgende maatregelen:

- Erworden dit jaar fruitbomen en hagen geplant op percelen nabij de Hippe kip,
Stadsnomaden en het talud bij de A73.

- Opverschillende plekken worden grasvelden vanaf nu het hele jaar door
begraasd door schapen.

- Inde komende jaren worden er tunnels aangelegd onder de Van Rosenburgweg
zodat de das deze weg niet hoeft over te steken.

- Erwordt een dijkje aangelegd ten zuiden van het bosje. Hierdoor kan de das
beschut langs het water bewegen.



Uitgifte nieuwe kavels

We hebben eerder vermeld dat we de inschrijving voor de kavels pas openstellen begin
2026 op Kavels & Vastgoed gemeente Nijmegen. De kavels worden uitgegeven op basis
van de toewijzingsregels voor woonwagenstandplaatsen Nijmegen.

Momenteel bekijken we hoe de uitgifte precies gaat verlopen. We delen hier meer
informatie over tijdens de informatieavond.

Planning
We verwachten dat we:

- Op 22 mei een bijeenkomst organiseren over de voortgang van de nieuwe
standplaatsen.

- Injuli 2025 een besluit hebben van de Gemeenteraad over de financiering van het
project.

- Inde zomervan 2025 de natuurbeschermingsvergunning ontvangen van de
Provincie.

- In oktober 2025 de bomen in het bosje kappen.

- Injanuari 2026 starten met het bouw- en woonrijp maken van het gebied. Het
terrein wordt dan vlak gemaakt en er worden kabels en riolering gelegd.

- In hetvoorjaarvan 2026 de standplaatsen in verkoop brengen.

- Voorde zomer van 2026 de standplaatsen opleveren.

Vragen?

Mocht je vragen hebben naar aanleiding van deze e-mail, neem dan contact op met Tom
Meulendijks of Loek Heinsman via woonwagenstandplaatsen@nijmegen.nl.

Met vriendelijke groet,

Projectgroep Woonwagenstandplaatsen


https://eur06.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fkavelsvastgoed.nijmegen.nl%2F&data=05%7C02%7Ce.zappeij%40nijmegen.nl%7C9a1676fd22a145f21bb408dd5678fac2%7C50a8fda284a94063b1b2db6af68e04ae%7C0%7C0%7C638761799779377888%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=GOXbFrMnU0X5jGbeMpThBYFT3zupIK%2FjKt5iVjh9nj4%3D&reserved=0
https://eur06.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Flokaleregelgeving.overheid.nl%2FCVDR675674&data=05%7C02%7Ce.zappeij%40nijmegen.nl%7C9a1676fd22a145f21bb408dd5678fac2%7C50a8fda284a94063b1b2db6af68e04ae%7C0%7C0%7C638761799779399460%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=k4rLCKNZ03JZP4mozvNM6oQXTF0n1l4Q9PbsCvc7mYc%3D&reserved=0
mailto:woonwagenstandplaatsen@nijmegen.nl

